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:مقدمه
ودا توجه به الزام كد رهگيري براي صدور مفاصا حساب مالياتي براي كليه قرارداب و انتقـال امـلاك هـاي نقـل

و صدور كد رهگيري براي قراردادهاي خاص، به شرح زير دستورالعمل  و وجود ابهاماتي در جهت ثبت مستغلات كشور

مياجرايي ثبت اينگونه قراردادها توسط مشاورين املاك مجا . گرددز عضو سامانه جهت اقدام لازم اعلام

: روش اجرايي

عق-1 ميوحق الزحمه متعلق به واسطه تنظيم كننده :باشدد ذيل به شرح زير

هبه عقدي است كه به موجب آن يك نفر مالي را مجاناً به طرف ديگر، قانون مدني795ماده طبق: هبه-1-1

ريـال000/50 مبلغ، كه باشد ريال مي 000/100 در سامانه حق ثبت اين نوع قراردادها. كندتمليك مي 

.گردداز هر طرف معامله دريافت مي

مي، قانون مدني55ماده طبق: وقف-1-2 و منافع آن واگذار حق. گردد وقف عقدي است كه عين مال حبس

هر000/50، كه مبلغ باشد ريال مي 000/100ثبت اين نوع قرارداد نيز در سامانه طرف معاملـه ريال از

.گردددريافت مي

و يا به مدت عمـر: صلح عمري-1-3 برابر مقررات، صلح عمري عقدي است كه صلح كننده به مدت عمر خود

و. نمايدشخص صلح گيرنده عين مال را به وي صلح مي  حق ثبت اين قرارداد نيز در سامانه مـشابه هبـه

مي ريا 000/100شود وقف كه پولي بابت قرارداد مبادله نمي   ريال از هر طرف000/50، كه مبلغ باشدل

.گرددمعامله دريافت مي

و شركتهاي انبوه شده توسط تعاونيداري واحدهاي توليذواگجهت با توجه به اينكه-2 بـه اعـضاي ساز هاي مسكن

و خريداران، مي  و انتقال واحدها بايستتعاوني و كدرهگيري دريافـت نما اطلاعات نقل ينـد، در سامانه ثبت شده

و شركتهاي انبوه لذا تعاوني  بـه اتحاديـه خـود بايست جهت ثبت قراردادهاي واگذاري املاك ساز مي هاي مسكن

و اتحاديه  و هاي مشاورين املاك ضمن شهرستان مربوطه مراجعه نموده معرفـي مـشاور يـا مـشاورين هماهنگي

حقمورد نظر املاك   حـداكثر تـا سـقف يـك پـنجم،زحمه توافقيالبراي ثبت اينگونه قراردادها نسبت به تعيين

.نرخنامه مصوب هيأت عالي نظارت اقدام نمايند
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م-3 و يا شركتهاي دولتيؤدر كليه قراردادهايي كه يك يا دو طرف قرارداد سازمانها، به% 100(سسات سهام متعلق

و بايـست ضـمن هاي مشاورين املاك شهرستان مربوطه مـي ميباشد، اتحاديه) دولت معرفـي مـشاور همـاهنگي

حق،جهت ثبت قرارداد مورد نظر املاك  تا سـقف يـك هفـتم نرخنامـه حداكثر،الزحمه توافقي نسبت به تعيين

.مصوب هيأت عالي نظارت براي طرف دولتي اقدام نمايند

حق-4 و مستغلات كـشور ميزان و انتقالات ناشي از احكام قضايي در سامانه معاملات املاك الزحمه جهت ثبت نقل

و حداكثر تا سقف يك هفـتم نرخنامـه مـصوب هيـأت بر اساس نظر اتحاديه مشاورين املاك شهرستان مربوطه

و اتحاديه اين امر بايست اينگونه موارد مي در لذا. باشدعالي نظارت مي  -به اتحاديه شهرستان مربوطه ارجاع شده

و ها ضمن ذكـر لازم بـه.اقـدام نماينـد آن زحمهالنسبت به تعيين حق مورد نظر معرفي مشاور املاك هماهنگي

و اطلاعات خريدار در قسمت مربوطه وارد مي .گردداست، اطلاعات صاحب سند به عنوان فروشنده

و صـدور ثبت نشدهدر دفاتر اسناد رسمي كليه قراردادهايي كه تاكنون بصورت رسمي-5 اند جهت ثبت رسـمي

و توسط مشاورين املاك مجـاز عـضو سـامانه، بايست مي 01/11/1387ا حساب مالياتي بعد از تاريخصمفا ثبـت

.كدرهگيري دريافت نمايند

و انتقال املاك، كه قبل از تاريخ-6 و تـاكنون بـه 01/11/1387به منظور ثبت قرارداد معاملات نقل  انجـام گرفتـه
:صورت رسمي ثبت نشده است، براساس يكي از روشهاي زير اقدام گردد

و عضو سامانه كه هنوز به فعاليـت در صورتي كه مبايعه نامه-6-1  اين نوع معاملات توسط مشاور املاك مجاز
دهد، تنظيم شده باشد، قرارداد مبايعه نامه توسط مـشاور امـلاك مربوطـه بـدون دريافـت خود ادامه مي

و كدرهگيري صادر مي .شودهزينه در سامانه ثبت
 غير مجاز ويا مشاور املاكي كه فعاليت خود در صورتي كه مبايعه نامه اين معاملات توسط مشاور املاك-6-2

را تعطيل نموده است، تنظيم شده باشد، متعاملين به اتحاديه مشاورين املاك شهرستان مربوطه مراجعه
و اتحاديه  و معرفي مشاور املاك مورد نظر جهت ثبت قرارداد مبايعـه نامـه در نموده ها ضمن هماهنگي

ثبت قرارداد، حداكثر تا سقف يك هفتم نرخنامه هيأت عالي نظـارت الزحمه سامانه، نسبت به تعيين حق 
.اقدام نمايند

مي-7 و يا قراردادهـايي كـه متعـاملين جهت ثبت انواع قراردادهايي كه خارج از دفاتر مشاورين املاك تنظيم شود
ت)حالت توافقي(كنند خودشان همديگر را پيدا مي وسط مشاور املاك، ضمن تنظيم مبايعه نامه، قرارداد مربوطه

و كدرهگيري صادر مي توافقي تعيين بصورتالزحمه ثبت اينگونه قراردادهاحق. شودمجاز در سامانه املاك ثبت
و مشاور املاك تنظيم كننده در ذيل مبايعه نامه بايد از طرفين تعهد دريافت نمايد مبني بر اينكه اگـر مي گردد
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و فروشـنده جوابگـو خريدار به مشاور املاك ديگري ملك مورد نظر را و شكايتي بنمايد خريدار نشان داده باشد
.خواهند بود

بـه تعـداد امـلاك مبايعـه نامـهيكبايستميو انتقال هر ملك در صورت معاوضه دوملك، جهت ثبت قرارداد-8
و قراردادها  و كدرهگيري دريافت گرددص به تنظيم معـاملات كميسيون اينگونـه. ورت مجزا در سامانه ثبت شده

شد) مبلغ بالاتر( براساس ثمن معامله بيشتر  و دريافت خواهد .محاسبه
و صدور كدرهگيري دريافت هرگونه مبلغ اضافي خارج از نرخنامـه-9 جهت ثبت قرارداد در سامانه معاملات املاك

و ابلاغيه .باشد طرح مذكور مجاز نميهايهيأت عالي نظارت
 امـلاك جهـتينمـشاور. گـردد ييـد مـيأتيأت عالي نظارت هر شهرستانه نرخنامه هيأت عالي نظارت توسط-10

.مراجعه نماينداتحاديه شهرستان خود بايست به دريافت نرخنامه مذكور مي

:ذكرت

مخـاطبين جهـت اطـلاع كليـه هاي اجرايي صفحه اصلي سايت در قسمت دستورالعمل اين دستورالعمل در

. باشدميقابل دسترسي 


